1. Andrea Pecenkova, r.¢. XXX
trvale bytem Revolucni 1837/22, 412 01 Litométice
dale jen jako "prodavajici"

2. XXX XXX, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
dale jen jako "kupujici"

3. Aureas s.r.o., ICO: 06555802

sidlo: Fr. Halase 845, 43401 Most, Most

zapsana v OR vedeném: Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil: C, vlozka: 40512
spolecnost zastupuje jednatel: Petr Kabeldk

jako vedlej$i ucastnik smlouvy

dale jen jako "zprostfedkovatel"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

l.
1.1. Prodavajici prohlasuje, ze méa na zakladé darovaci smlouvy ze dne 5.12.2011 ve svém
vlastnictvi nemovité véci:

e jednotka (byt.z.) - byt ¢. 678/10 v bytovém domé ¢.p. 678, 688 na pozemku —
zastavéna plocha a naddvofti parc. €. st. 753, parc. €. st. 754
e podil ve vysi 5149/136834 na spolecnych castech domu ¢€.p. 678, 688 postaveném na
pozemku — zastavéna plocha a nadvofi parc. €. st. 753, parc. €. st. 754
e podil ve vysi 5149/136834 na pozemku — zastavéna plocha a nadvofti parc. €. st. 753,
parc. €. st. 754

vSe zapsané na LV ¢. 775 pro k.u. Kovarskd, obec Kovarska u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov (dale jen jako "nemovitosti").

1.
2.1. Prodavajici touto smlouvou prodavéa nemovitosti specifikované v ¢l. I. se vSemi pravy a
povinnostmi, souc¢astmi a ptislusenstvim kupujicimu za sjednanou kupni cenu 0 K¢, ktery je
za tuto cenu kupuje a bez vyhrady ptijima do svého vlastnictvi.

.
3.1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu sjednanou kupni cenu ve vysi 0 K¢ takto:

V.
4.1. Prodavajici prohlasuje, ze
a) ke dni podpisu této smlouvy na nemovitostech specifikovanych v ¢l. 1. nevaznou Zadné
pravni vady, zejména dluhy, v€cnd bfemena ¢i zastavni prava, vécna prava a njjemni smlouvy
ani jind prava tfetich osob, a Ze neni omezen pravnimi pfedpisy, rozhodnutim soudu ani
jiného statniho orgdnu ve smluvni volnosti nakladat s ptedmétnymi nemovitostmi.



b) mu neni znadmo, ze by vici nému bylo vedeno jakékoli fizeni, ze kterého by vzeslo zatizeni
nemovitosti nebo zpochybnéni jeho vlastnickych prav k nemovitostem.

¢) neni dluznikem vi¢i zddnému organu statu véetné financniho ufadu, a ze vii¢i nému neni
zahdjeno insolvencni fizeni ani prohlaSen konkurs.

d) veskeré nabyvaci tituly k nemovitostem jsou platné a nemaji zadné pravni vady, a Ze si
neni védom zadnych vlastnickych narokt tfetich osob ve vztahu k pfevadénym nemovitostem.
e) neni v dispozici s nemovitostmi omezen ve smyslu ust. § 747 obcanského zakoniku
(existence rodinné domacnosti manzelit).

4.2. Prodévajici odpovida za ptipadné dluhy vaznouci na predmétnych nemovitostech vzniklé
v dasledku €innosti prodavajiciho.

4.3. Prodavajici se zavazuje, Ze ode dne platnosti této smlouvy neucini zddny pravni ukon,
ktery by znemoZnil ptevod vlastnickych prdv nebo omezil budouci vlastnickd prava
kupujiciho k nemovitostem.

4.4. Pro ptipad, ze prohlaseni prodavajiciho uvedena v bodé¢€ 4.1. se ukazi jako nepravdiva,
jedna se dle dohody stran o poruseni povinnosti prodavajiciho informovat kupujiciho fadné€ o
vSech skutecnostech rozhodnych pro uzavieni této kupni smlouvy, a/nebo prodavajici porusi
zévazky uvedené v bod¢ 4.3. sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny.
Smluvni pokuta je splatna do péti kalendainich dni od doruCeni pisemné vyzvy
prodavajicimu o jejim uplatnéni ze strany kupujiciho. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo kupujiciho na ndhradu skody.

4.5. V ptipadé, ze prohlaseni prodéavajicitho uvedena v bod¢ 4.1. se ukdzi jako nepravdiva
a/nebo prodavajici porusi zavazky uvedené v bod¢ 4.3. je kupujici opravnén odstoupit od této
kupni smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji dorudenim pisemného projevu kupujiciho
prodavajicimu. V piipadé odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit
veskera pInéni, kterd na jejim zéklad¢ piijaly.

4.6. Kupujici prohlaSuje, ze si nemovitosti dikladné¢ prohlédl a seznamil se s pravnim i
faktickym stavem nemovitosti a tento odpovida jejich stafi a opotiebeni. Kupujici nebude v
budoucnu uplatnovat zadné vady vyjma téch, které prodavajici vySe svym prohlasenim
vyloucil, a nemovitosti ve stavu, jakém jsou, pfevezme do svého vlastnictvi.

V.
5.1. Pro ptipad, Zze kupujici nezaplati kupni cenu fadné¢ a vcas si strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny. Smluvni pokuta je splatnd do péti kalendainich dni od
doruceni pisemné vyzvy kupujicimu o jejim uplatnéni ze strany prodavajiciho. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo prodédvajiciho na ndhradu Skody.

5.2. Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipade€, ze kupujici nezaplati kupni
cenu adné a véas. Uinky odstoupeni nastavaji doruenim pisemného projevu prodavajiciho
kupujicimu. V piipad€ odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit veskera
plnéni, kterd na jejim zaklad€ ptijaly, vznikla-li pohledavka kupujiciho z titulu uhrazené ¢asti
kupni ceny, bude zapoctena na smluvni pokutu.

VI.
6.1. Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu a kupujici se zavazuje pievzit nemovitosti ke
dni XX.X.2020.



6.2. O predani ob¢ strany sepisi na misté protokol, kde bude mj. zachycen stav nemovitosti a
stav vSech méfidel osazenych na inzenyrskych sitich zavedenych v piedavanych
nemovitostech.

6.3. Okamzikem pfevzeti pfechazi na kupujiciho odpovédnost za poskozeni nebo zniceni
predmétnych nemovitosti. Prodavajici souhlasi, aby si kupujici ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho sjednal pojisténi nemovitosti a Cerpal pripadné
pojistné plnéni. Naklady na energie a ostatni naklady souvisejici s provozem nemovitosti do
dne predani hradi prodavajici, po dni piedani je hradi kupujici.

6.4. Prodavajici se rovnéz zavazuje, Ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho zajisti, aby v nemovitostech nebyly hlaseny v registru obyvatel CR k
trvalému pobytu Zzadné jemu zndmé neopravnéné osoby ani zde nebylo vedeno v ptislusnych
registrech sidlo ¢1 misto podnikdni zddné jemu zndmé neopravnéné pravnické ¢i fyzické
osoby.

6.5. Pro ptipad nedodrzeni sjednané¢ho terminu v bod¢ 6.1 a/nebo poruseni zavazku uvedeném
v bod¢ 6.4. si Gcastnici sjednavaji smluvni pokutu za kazdy den prodleni 0,1 % z kupni ceny
dennég, pficemz smluvni pokuta za poruSeni zdvazku uvedeném v bodé 6.4. miZe byt v
maximalni vysi 10.000 K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 5 kalendainich dni od doruceni
pisemné vyzvy strané povinné o jejim uplatnéni ze strany opravnéné. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotCeno pravo poSkozené strany na ndhradu Skody.

VILI.
7.1. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem viemi udastniky. Ugastnici jsou svymi
projevy vazani od podpisu smlouvy.

7.2. Vlastnické pravo k prevadénym nemovitostem, se vSemi pravy a povinnostmi, nabyva
kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti u ptislusSného katastralniho
uiadu.

7.3. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan v souladu se
smlouvou o uschové listin uzaviené soucasné s touto smlouvou.

7.4. Kupujici a prodavajici se vzajemné zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu
navzajem nezbytnou soucinnost k tomu, aby navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti mohl byt povolen.

7.5. Pro ptipad pteruseni fizeni pfislusnym katastrdlnim ufadem nebo vydéani zamitavého
rozhodnuti ptislusného katastralniho Utadu se kupujici a prodéavajici zavazuji, ze ucini veskeré
kroky nutné k rozhodnuti pfisluSného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického
prava k nemovitostem ve prospéch kupujictho do katastru nemovitosti. V piipadé¢ podani
op¢tovného navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitostem budou podminky kupni
smlouvy stejné.

7.6. V pitipadé Ze vady, pro které piisluSny katastralni Gfad nezapiSe vlastnické pravo ve
prospéch kupujicitho, budou neodstranitelné, schovatel vyplati kupni cenu uloZenou na
uschovnim G¢tu zpét na Ucty, z nichZ byla do uschovy zaslana.



VIIL.
8.1. Ucastnici prohlasuji, Ze jsou zptsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevi jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, témto projeviim odpovidd a na dikaz toho, jakoz i na dikaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

8.2. Tato smlouva piedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a
ucastnici prohlasuji, ze nesjednali zddné vedlejsi ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. zak. ¢.
89/2012 Sb. Ucastnici sjednavaji, 7e jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit
pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

8.3. Pro ucely vzajemného dorucovani pisemnosti se ucastnici dohodli, ze pisemnost se
povazuje za doruc¢enou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na posté k vyzvednuti,
a to 1 v pfipadé, ze se adresat o uloZeni nedozveédé€l, byla-li adresovdna na adresu tcastnika
této smlouvy uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se €astnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbyte¢ného prodleni svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smluvni stran€.

8.4. Smlouva je vyhotovena v 4 vyhotovenich s platnosti origindlu, kdy 1 vyhotoveni bude
piedlozeno ptislusnému katastralnimu ufadu, po jednom vyhotoveni obdrzi zprosttfedkovatel,
prodavajici a kupujici.

\ dne
Prodavajici: Kupujici:
Andrea Pecenkova XXX XXX

Zprostiedkovatel:

Aureas s.r.o.

1. Andrea Pecenkova, r.¢. XXX
trvale bytem Revoluéni 1837/22, 412 01 Litométice
déle jen jako "prodavajici"

2. XXX XXX, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
dale jen jako "kupujici"

3. Aureas s.r.o0., ICO: 06555802
sidlo: Fr. Halase 845, 43401 Most, Most



zapsana v OR vedeném: Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil: C, vlozka: 40512
spolecnost zastupuje jednatel: Petr Kabelak

dale jen jako "zprostiedkovatel"

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O USCHOVE LISTIN

l.
1.1. Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze podepsali navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a uzavieli kupni smlouvu, jejimz predmétem je prodej nemovitych véci:

e jednotka (byt.z.) - byt ¢. 678/10 v bytovém domé ¢.p. 678, 688 na pozemku —
zastavéna plocha a naddvofti parc. €. st. 753, parc. €. st. 754
o podil ve vysi 5149/136834 na spolecnych castech domu ¢€.p. 678, 688 postaveném na
pozemku — zastavéna plocha a nadvofi parc. €. st. 753, parc. €. st. 754
o podil ve vysi 5149/136834 na pozemku — zastavénd plocha a nadvofti parc. €. st. 753,
parc. €. st. 754

vSe zapsané na LV ¢. 775 pro k.u. Kovarskd, obec Kovarska u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov (déle jen jako "kupni smlouva").

1.
2.1. Strany se dohodly, ze 2 vyhotoveni ndvrhu na vklad vlastnického prava a 1 vyhotoveni
kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy ucastnikit budou ulozeny v uschové zprostredkovatele.
Zprostifedkovatel podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze listiny do tischovy pftijal.

2.2. Zprostiedkovatel se zavazuje zajistit podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti u
prislusného katastralniho ttadu a to do 5 pracovnich dni ode dne, co kterykoli z ucastnikti
smlouvy ¢i jeho zastupce a/nebo schovatel kupni ceny zprostiedkovateli predlozi doklad o
uhradé kupni ceny dle ¢l. III. kupni smlouvy. Spravni poplatek ve vysi 2.000 K¢ uhradi
zprostiedkovatel.

2.3. Pokud nebude realizovan fadny prevod nemovitosti podle kupni smlouvy je kterdkoliv ze
stran opravnéna zadat znehodnoceni vSech vyhotoveni kupnich smluv od zprostfedkovatele
jen po vypotfadani vzajemnych finan¢nich zavazku, které dolozi souhlasnym prohlaSenim
prodavajiciho a kupujiciho.

2.4. Strany se dohodly, Ze zprostiedkovatel je povinen znehodnotit vSechna vyhotoveni
kupnich smluv, ktera ma v tischové, pokud nebudou splnény podminky pro podani navrhu na
vklad ve 1hité 1 rok od podpisu kupni smlouvy.

3.1. Prodavajici a kupujici timto zplnomociiuji zprostfedkovatele k zastupovani pied
ptislusnym katastralnim Gfadem, finanénim Ufadem a event. dal§imi s prodejem nemovitosti
souvisejicimi subjekty.

V.



4.1. Utastnici prohlasuji, ze jsou zptsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevi jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za népadné nevyhodnych
podminek, témto projeviim odpovidd a na dikaz toho, jakoz i na dikaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

4.2. Utastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou
formu, jinak jsou neplatné.

4.3. Pro ucely vzajemného dorucovani pisemnosti se ucastnici dohodli, ze pisemnost se
povazuje za doruc¢enou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na posté k vyzvednuti,
a to 1 v pripadé, Ze se adresat o ulozeni nedozvédél, byla-li adresovdna na adresu ucastnika
této smlouvy uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se €astnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbyte¢ného prodleni svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smluvni stran€.

4.4. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, po jednom vyhotoveni obdrzi prodavajici,
kupujici a zprosttedkovatel.

\ dne
Prodavajici: Kupujici:
Andrea Pecenkova XXX XXX

Zprostiedkovatel:

Aureas s.r.o.

1. Andrea Pecenkova, r.¢. XXX
trvale bytem Revolu¢ni 1837/22, 412 01 Litométice
dale jen jako "prodavajici"

2. XXX XXX, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
déle jen jako "kupujici"

3. Aureas s.r.o0., ICO: 06555802

sidlo: Fr. Halase 845, 43401 Most, Most

zapsana v OR vedeném: Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil: C, vlozka: 40512
spole¢nost zastupuje jednatel: Petr Kabelak

dale jako "schovatel"

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto



SMLOUVU O USCHOVE PENEZNI CASTKY

I
1.1. Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze podepsali navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a uzavieli kupni smlouvu, jejimz predmétem je prodej nemovitych véci:

e jednotka (byt.z.) - byt ¢. 678/10 v bytovém domé ¢.p. 678, 688 na pozemku —
zastaveénd plocha a nadvofi parc. €. st. 753, parc. €. st. 754
e podil ve vysi 5149/136834 na spolecnych ¢astech domu ¢.p. 678, 688 postaveném na
pozemku — zastavéna plocha a nadvofi parc. €. st. 753, parc. ¢. st. 754
o podil ve vysi 5149/136834 na pozemku — zastavéna plocha a nadvofti parc. €. st. 753,
parc. €. st. 754

vSe zapsané na LV €. 775 pro k.u. Kovarskd, obec Kovarskd u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov (déle jen jako "kupni smlouva").

1.
2.1. Kupujici se zavazuje do XX.X.2020 slozit v souladu s ¢l. III. kupni smlouvy kupni cenu 0
K¢ na tischovni tcet schovatele ¢.u. 2201337338/2010, variabilni symbol 202022.

1.
3.1. Schovatel se zavazuje:
a) v souladu se smlouvou o tschové listin zajistit podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti u ptisluSného katastralniho ufadu do 5 pracovnich dnti ode dne pfipsani kupni
ceny na uschovni ucet.
b) vyplatit z ischovy ¢ast kupni ceny

e 0 K¢ na ucet prodavajiciho ¢. XXX, XXX

do 5 pracovnich dnli ode dne vkladu vlastnického préava k pfedmétnym nemovitostem ve
prospéch kupujiciho ptislusnym katastralnim tradem.

¢) pred vyplacenim kupni ceny dle bodu b) zajistit a zkontrolovat pfislusny list vlastnictvi,
kde bude kupujici uveden jako vlastnik predmétnych nemovitosti, a na némz nebudou
uvedena zadna prava ttetich osob, jako dluhy, vécnd bfemena a prava, zastavni prava, ani
zadné pravni ¢i faktické vady, vyjma prav eventualné ziizenych v disledku cinnosti
kupujiciho (zejména zastavniho prava, zdkazu zcizeni a zatizeni). Pokud nebude mit list
vlastnictvi obsah zde uvedeny, schovatel Zddnou z Castek podle této smlouvy nevyplati a
vyzve ucastniky kupni smlouvy k odstranéni vad.

d) potvrdit strandm na jejich vyzadani vysi a datum pfipsani shora uvedenych castek do
uschovy.

e) pro ptipad, ze by strany kupni smlouvy platné odstoupily od kupni smlouvy nebo byl vklad
vlastnického prava na zakladé kupni smlouvy ve prospéch kupujiciho ptislusnym katastralnim
ufadem pravomocné zamitnut, vyplatit kupni cenu uloZenou na tschovnim G¢tu zpé&t na cty,
z nichZ byla do uschovy zasldna, a to do 5 pracovnich dni ode dne, kdy kterdkoliv ze
smluvnich stran ptedlozi schovateli doklad o odstoupeni od kupni smlouvy, resp. ode dne,
kdy kterakoliv ze smluvnich stran pfedloZzi usneseni o zastaveni fizeni pfed katastralnim
ufadem s vyznacenou doloZkou pravni moci.

f) vyplatit kupni cenu uloZenou na uschovnim tc¢tu dle pisemného pokynu ucastnikii, a to do 5
pracovnich dnli ode dne, kdy kterdkoliv ze smluvnich stran ptedloZi schovateli souhlasné
prohlaseni s ovéfenymi podpisy prodédvajiciho a kupujiciho.



V.
4.1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami.
Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky.

4.2. Odména za uschovu penézni &astky se nesjednava. Uroky z pfedmétu tschovy po dobu
uschovy nalezi schovateli.

4.3. Tato smlouva zanika:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran.
b) spInénim ucelu této smlouvy dle podminek uvedenych v ¢l. II1. této smlouvy.

4.4. Pro Ucely této smlouvy se vyplacenim rozumi den, kdy budou uvedené Castky odepsany z
uctu schovatele.

4.5. Schovatel neodpovida za jakékoliv Skody, které vznikly prodavajicimu, kupujicimu nebo
jinym osobam v disledku poruseni povinnosti, které maji kupujici nebo prodavajici podle této
smlouvy, dale neodpovida za Skody vzniklé¢ zavinénim jiné osoby a v dusledku okolnosti
nachazejicich se mimo kontrolu schovatele.

V.
5.1. Ucastnici prohlasuji, Ze jsou zptsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevl jejich pravé, svobodné a vazné vule, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, témto projevim odpovidd a na dikaz toho, jakoZ 1 na diikaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

5.2. Utastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou
formu, jinak jsou neplatné.

5.3. Pro ucely vzajemného dorucovani pisemnosti se Ucastnici dohodli, ze pisemnost se
povazuje za doruc¢enou uplynutim doby, po kterou byla zasilka ulozena na posté k vyzvednuti,
a to 1 v piipadé, ze se adresat o uloZzeni nedozvédél, byla-li adresovana na adresu Ucastnika
této smlouvy uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se ucastnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbytecného prodleni svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smluvni strané.

5.4. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, po jednom vyhotoveni obdrzi prodavajici,
kupujici a schovatel.

\% dne
Prodévajici: Kupujici:
Andrea Pecenkova XXX XXX

Schovatel:



Aureas s.r.o.



