1. Petr Vojacek, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
dale jen jako "prodavajici"

2. XXX XXX, r.¢. XXX
trvale bytem XXX XXX, XXX XXX
dale jen jako "kupujici"

3. Aureas s.r.o., ICO: 06555802

sidlo: Fr. Halase 845, 43401 Most, Most

zapsana v OR vedeném: Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil: C, vlozka: 40512
spole¢nost zastupuje jednatel: Petr Kabeldk

jako vedlejsi ucastnik smlouvy

dale jen jako "zprostiedkovatel"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

.
1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 14.07.2014 ve svém
vlastnictvi nemovité véci:

e jednotka (byt.z.) - byt ¢. 2216/9 v bytovém domé ¢.p. 2214, 2215, 2216 na pozemku —
zastaveéna plocha a nadvofi parc. €. st. 2376
e podil ve vysi 674/18375 na spolecnych ¢astech domu €.p. 2214, 2215, 2216
postaveném na pozemku — zastavéna plocha a nadvoii parc. €. st. 2376
e podil ve vysi 674/18375 na pozemku — zastavéna plocha a nadvoii parc. €. st. 2376

vie zapsané na LV &. 5476 pro k.u. Zatec, obec Zatec u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec (dale jen jako "nemovitosti").

1.
2.1. Prodévajici touto smlouvou prodava nemovitosti specifikované v ¢l. 1. se vSemi pravy a
povinnostmi, sou¢astmi a piisluSenstvim kupujicimu za sjednanou kupni cenu 0 K¢, ktery je
za tuto cenu kupuje a bez vyhrady piijimé do svého vlastnictvi.

M.
3.1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu sjednanou kupni cenu ve vysi 0 K¢ takto:

V.
4.1. Prodavajici prohlasuje, ze
a) ke dni podpisu této smlouvy na nemovitostech specifikovanych v ¢l. I. nevaznou zadné
pravni vady, zejména dluhy, vécna bfemena €1 zastavni prava, vécna prava a najemni smlouvy
ani jind prava tretich osob, a ze neni omezen pravnimi piedpisy, rozhodnutim soudu ani
jiného statniho organu ve smluvni volnosti nakladat s pfedmétnymi nemovitostmi.



b) mu neni zndmo, ze by vici nému bylo vedeno jakékoli fizeni, ze kterého by vzeslo zatizeni
nemovitosti nebo zpochybnéni jeho vlastnickych prav k nemovitostem.

¢) neni dluznikem vici zddnému orgdnu statu véetné financniho ufadu, a ze vici nému neni
zahdjeno insolvencni fizeni ani prohlasen konkurs.

d) veskeré nabyvaci tituly k nemovitostem jsou platné a nemaji zadné pravni vady, a Ze si
neni védom zadnych vlastnickych naroki tietich osob ve vztahu k pfevadénym nemovitostem.
e) neni v dispozici s nemovitostmi omezen ve smyslu ust. § 747 obcanského zakoniku
(existence rodinné domécnosti manzelt).

4.2. Prodavajici odpovida za ptipadné dluhy vaznouci na predmétnych nemovitostech vzniklé
v dasledku ¢innosti prodavajiciho.

4.3. Prodavajici se zavazuje, ze ode dne platnosti této smlouvy neucini zadny pravni ukon,
ktery by znemoznil ptfevod vlastnickych prav nebo omezil budouci vlastnickd prava
kupujiciho k nemovitostem.

4.4. Pro pripad, ze prohlaseni prodavajiciho uvedena v bod¢ 4.1. se ukazi jako nepravdiva,
jedna se dle dohody stran o poruseni povinnosti proddvajiciho informovat kupujiciho f4dné o
vsech skutecnostech rozhodnych pro uzavieni této kupni smlouvy, a/nebo prodéavajici porusi
zavazky uvedené v bod¢ 4.3. sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny.
Smluvni pokuta je splatnd do péti kalendainich dni od dorufeni pisemné vyzvy
prodavajicimu o jejim uplatnéni ze strany kupujiciho. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dot¢eno pravo kupujiciho na ndhradu skody.

4.5. Prodavajici je v souladu s § 1186 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik povinen
nejpozdéji pii podpisu této smlouvy predat kupujicimu potvrzeni vystavené spravcem domu,
ze nema dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku ani na plnéni ¢1 zalohach na plnéni
spojenych nebo souvisejicich s uzivanim jednotky. V ptipad¢, Ze toto potvrzeni nepiedloZi a
kupujicimu vznikne $koda z titulu pfechodu piipadnych dluhii prodavajiciho vuci SVJ,
sjedndvaji si strany smluvni pokutu ve vysi dluhu vy¢isleného SVJ navySené¢ho o 20 %.
Smluvni pokuta je splatnda do péti kalendainich dni od doruceni pisemné vyzvy
prodéavajicimu o jejim uplatnéni ze strany kupujiciho.

4.6. V ptipadé, Ze prohlaSeni prodavajiciho uvedend v bod¢ 4.1. se ukdzi jako nepravdiva
a/nebo prodavajici porusi zavazky uvedené v bod¢ 4.3. je kupujici opravnén odstoupit od této
kupni smlouvy. Ug¢inky odstoupeni nastivaji doru¢enim pisemného projevu kupujiciho
prodéavajicimu. V ptipad¢ odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit
veskera plnéni, ktera na jejim zékladé piijaly.

4.7. Kupujici prohlasuje, ze si nemovitosti dikladné prohlédl a seznamil se s pravnim i
faktickym stavem nemovitosti a tento odpovida jejich stafi a opottebeni. Kupujici nebude v
budoucnu uplatiiovat zddné vady vyjma téch, které prodavajici vySe svym prohlaSenim
vylou¢il, a nemovitosti ve stavu, jakém jsou, pievezme do svého vlastnictvi.

V.
5.1. Pro ptipad, ze kupujici nezaplati kupni cenu fadné a vcas si strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny. Smluvni pokuta je splatna do péti kalendarnich dnt od
doruceni pisemné vyzvy kupujicimu o jejim uplatnéni ze strany prodavajiciho. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotceno pravo prodavajiciho na nahradu skody.



5.2. Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipad¢€, Ze kupujici nezaplati kupni
cenu fadné a véas. Uinky odstoupeni nastavaji doru¢enim pisemného projevu prodavajiciho
kupujicimu. V piipad€ odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit veskera
plnéni, ktera na jejim zaklad¢ prijaly, vznikla-li pohledavka kupujiciho z titulu uhrazené ¢asti
kupni ceny, bude zapoctena na smluvni pokutu.

VI.
6.1. Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu a kupujici se zavazuje prevzit nemovitosti ke
dni XX.X.2021.

6.2. O predani ob¢ strany sepisi na misté protokol, kde bude mj. zachycen stav nemovitosti a
stav vSech meéfidel osazenych na inzenyrskych sitich zavedenych v predavanych
nemovitostech.

6.3. Okamzikem pievzeti pfechazi na kupujicitho odpovédnost za poSkozeni nebo zniceni
ptedmétnych nemovitosti. Prodavajici souhlasi, aby si kupujici ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho sjednal pojisténi nemovitosti a Cerpal ptipadné
pojistné plnéni. Naklady na energie a ostatni nadklady souvisejici s provozem nemovitosti do
dne piedéani hradi prodavajici, po dni predani je hradi kupujici.

6.4. Prodavajici se rovnéz zavazuje, ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho zajisti, aby v nemovitostech nebyly hldseny v registru obyvatel CR k
trvalému pobytu zadné jemu znamé neopravnéné osoby ani zde nebylo vedeno v piislusnych
registrech sidlo ¢i misto podnikidni Z4dné jemu zndmé neopravnéné pravnické ¢i fyzické

0soby.

6.5. Pro ptipad nedodrZeni sjednaného terminu v bodé 6.1 a/nebo poruseni zavazku uvedeném
v bodé€ 6.4. si ucastnici sjednavaji smluvni pokutu za kazdy den prodleni 0,1 % z kupni ceny
denné, pficemz smluvni pokuta za poruseni zavazku uvedeném v bod¢ 6.4. mize byt v
maximalni vysi 10.000 K& Smluvni pokuta je splatnd do 5 kalendafnich dnt od doruceni
pisemné vyzvy stran€é povinné o jejim uplatnéni ze strany opravnéné. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dot¢eno pravo poSkozené strany na ndhradu Skody.

VII.
7.1. Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti podpisem viemi G&astniky. Uéastnici jsou svymi
projevy vazani od podpisu smlouvy.

7.2. Vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem, se vSemi pravy a povinnostmi, nabyva
kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho
Uradu.

7.3. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podén v souladu se

smlouvou o uschové listin uzaviené soucasné s touto smlouvou.

7.4. Kupujici a prodavajici se vzajemné zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu
navzajem nezbytnou soucinnost k tomu, aby navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti mohl byt povolen.

7.5. Pro piipad pieruseni fizeni pfisluSnym katastralnim tfadem nebo vydéani zamitavého
rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu se kupujici a prodavajici zavazuji, Ze u€ini veskeré



kroky nutné k rozhodnuti pfislusného katastralniho Ufadu o povoleni vkladu vlastnického
prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. V ptipadé podéani
opétovného navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitostem budou podminky kupni
smlouvy stejné.

7.6. V ptipadé ze vady, pro které¢ prisluSny katastralni Urad nezapiSe vlastnické pravo ve
prospéch kupujiciho, budou neodstranitelné, schovatel vyplati kupni cenu ulozenou na
uschovnim Uc¢tu zpét na ucty, z nichz byla do schovy zasléana.

VIII.
8.1. Utastnici prohlasuji, e jsou zptisobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevi jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, témto projevim odpovida a na dikaz toho, jakoz i na diikkaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

8.2. Tato smlouva piedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
ucastnici prohlasuji, ze nesjednali zadné vedlejsi ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. zék. ¢.
89/2012 Sb. Ucastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit
pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

8.3. Pro ucely vzijemného dorucovani pisemnosti se ucastnici dohodli, ze pisemnost se
povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na posté k vyzvednuti,
a to i v pfipadé, Ze se adresat o ulozeni nedozvédél, byla-li adresovana na adresu ucastnika
této smlouvy uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se ucastnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbyte¢ného prodleni svou aktudlni dorucovaci adresu druhé smluvni strang.

8.4. Smlouva je vyhotovena v 4 vyhotovenich s platnosti originalu, kdy 1 vyhotoveni bude
ptedlozeno pfislusnému katastralnimu tGfadu, po jednom vyhotoveni obdrzi zprostfedkovatel,
prodavajici a kupujici.

\% dne
Prodavajici: Kupuyjici:
Petr Vojacek XXX XXX

Zprosttedkovatel:

AUreas s.r.o.



